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sidenciais para a locagao cresceu. As ra-

realidade do mercado também ¢é um re-

O que interessa a quem vai alugar um imovel

Coma oferta para locacdo
maior que a procura,
proprietdrios tém de cuidar do

) estado do bem e acertar no preco

ANA CLAUDIA CRUZ

proprietario de imével residencial
O na cidade de Sao Paulo esta encon-
trando dificuldades para alugar
realizada pela Asso-

. ciacdo das Admuustmduras de Bens Imo-

1 veis e Condominios (Aabic) mostra que,

em mar¢o, havia 20,6 mil casas e aparta-

) mentos disponiveis para locagao.

Esse niimero representa o maior volu-
me de ofertas desde o inicio do Plano

l Real, em julho de 1994,

zoes desse aument de interesse por ter um
bem alugado sdo muitas: a estabilidade
econdmica mantém o valor do aluguel esta-
vel; a legislacdo que regula o setor nao tem
sido alterada constantemente, como ocor-
ria no passado; e a crise nos mercados fi-
nanceiros atraiu o investidor para as apli-
cacgoes imobiliarias.

Tudo isso ocorreu justamente num mo-
mento em que 0 medo do desemprego fez
a procura encolher. Dados da Aabic mos-
tram que a velocidade média para alugar
uma casa ou apartamento, que até o Pla-
no Real era de uma semana, agora pas-
sou para 90 dias.

O resultado € que o locador que qui-
ser vencer.a concorréncia tera de inves-

tir na conservagao do

~quando havia 2,4 mil uni- imével. Mandar pintar
dades prontas para serem i € promover pequenos re-
alugadl;s na ca%ual AVALlACAO paros € necessario.
A maior parte das uni- “Quando a casa ou
| dades, segundo o presi- BEM-FEITA apartamento ndo esté
dente da Aabic, José Ro- em boas condicoes, o
berto Graiche, nédo esta FACILITA candidato a inquilino
bem conservada: “A ida- nem quer negociar”, diz
de média dos iméveis é de NEGOCIO o engenheiro civil Paulo
20 anos e, como durante Roberto Gianesi, que €
muito tempo a inflagéo al- propietario de alguns

ta corroia o valor do aluguel, ndo sobra-
vam recursos para o proprietario fazer a
manutencdo adequada”.

Ao mesmo tempo, a oferta de imoveis re-

iméveis para locacao.

Ele explica que alguns dos itens que
mais chamam a atengao dos locatarios
sdo bons armarios, pintura e sistema

Caio Guatell/AE

Engenheiro Paulo
Roberto Gianest,

que tem unidades
resiudenciais e
comerciais
alugadas:
candidatos a
ingquilinos prestam
atencdo em itens
como armdrios,
pintura do

imovel e sistema de
sequranga,

no caso de
condominios

percebem e rejeitam
a unidade”, afirma
Gianesi, explicando
que faz questdo de en-
tregar seus imoveis
com pintura nova e
exige que o inquilino
mande pmtar antes de devolver.

de 1;segdra;1;a, no éasu"de edificios.
‘Quando ha problemas de vazamento,
tracdo e cupim, 0s cand:datns logo *

- Valores — Ter o prego bem ajustado a
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curso para que o imovel nao fique mui-
to tempu vazio.

Para nao errar no valor pedido, o pro-
prietario deve recorrer a um corretor (imo-
biliaria) de confianga, ou indicado por al-
guém que ja tenha utilizado seus servicos,
para fazer uma avaliacao. E importante es-
colher um profissional ou uma empresa
que tenha experiéncia na regiao.

“Se o locador pedir avaliacao a mais de
uma empresa, nao devera se iludir com a
mais alta, porque nem sempre € a de mer-
cado, podendo prejudicar o fechamento
do negdcio”, alerta presidente do Conse-
Iho Regional dos Corretores de Iméveis de
Séo Paulo (Creci-SP), Roberto Capuano.

Dicas — Outro cuidado que o proprieta-
rio deve tomar antes de colocar seu imo6-
vel no mercado de locacdo €, depois de
feita a avalia¢do, elaborar um pequeno
contrato de prestacao de servigo com a
administradora, que defina direitos e de-
veres das duas partes.

“O ideal € entregar a uma s empresa,
pois o excesso de placas da a impressao de
que o imével esta com dificuldades para
ser alugado”, afirma Graiche, da Aabic.

Para enviar ﬂugestm a rédlgﬁn
do Iméveis via e-mail: -
imoveis@estado.com.br’
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